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Пояснения към междинния финансов отчет 
1. Предмет на дейност 

Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени активи 
– земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 

„РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията на 
18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени дружества 
– „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД. В 
резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания Галата” 
АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД 
и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови правоприемници за 
части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за преобразуване по чл. 262д, ал. 3 
и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото преобразувало се дружество 
„Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез правоприемство в резултат на 
преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен Николов 1” ООД в „Асен 
Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна Компания Галата” АД, гр. 
Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и чужбина; 
спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
 
Изпълнителни директори към 30 юни 2025 г. са Цанко Тодоров Цаков и Радослав Николов 
Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
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На 08.01.2025 г., на проведено извънредно ОСА, бяха преизбрани членовете на Съвета на 
директорите за срок от три години, считано от датата на провеждане на ОСА.  
Съвета на директорите е с мандат до 08.01.2028 г. 
 

За отчетния период лицата, натоварени с общо управление в „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД и 
упражняващи надзор над процеса на финансово отчитане, са както следва: 

• Одитен комитет, който към 30 юни 2025 г. е в състав: 
Сава Радославов Коев 
Надя Радева Динчева 
Светла Захариева Димитрова 

Към 30 юни 2025 г. акциите на Дружеството са регистрирани на Българската фондова борса. 

Към 30 юни 2025 г. Дружеството има назначено по трудов договор едно лице. 

2. Основа за изготвяне на финансовия отчет 

Този съкратен междинен финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните 
стандарти за финансово отчитане, приети от ЕС, приложими за междинни финансови 
отчети (МСС 34 Междинни финансови отчети). Той не съдържа цялата информация, която 
се изисква за изготвяне на пълни годишни финансови отчети, и следва да се чете заедно с 
годишните финансови отчети на дружеството към 31 декември 2024 г. 
Междинният съкратен финансов отчет е съставен в български лева, което е функционалната 
валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000лв.) (включително 
сравнителната информация за 2024 г.), освен ако не е посочено друго.  
Междинният съкратен финансов отчет е съставен при спазване на принципа на действащо 
предприятие. 
 

3. Промени в счетоводната политика 

Приложените счетоводни политики съответстват на тези, оповестени в годишните 
финансови отчети към 31 декември 2024 г. 

 

4. Имоти, машини и съоръжения 

Балансовата стойност на имотите, машините и съоръженията е формирана от разходи за 
придобиване на активи по стопански начин и може да бъде анализирана, както следва: 

 

Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2025 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 30 юни 2025 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2025 г. 3 - 3 

Амортизация за периода - - - 

Салдо към 30 юни 2025 г. 3 - 3 

Балансова стойност към 
30 юни 2025  г. 6 77 83 
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Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2024 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 31 декември 2024 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2024 г. 2 - 2 

Амортизация за периода 1 - 1 

Салдо към 31 декември 2024 г. 3 - 3 

Балансова стойност към 
31 декември 2024 г. 6 77 83 

 

Всички разходи за амортизация и обезценка са включени в отчета за печалбата или загубата 
и другия всеобхватен доход на ред „Разходи за амортизация и обезценка на нефинансови 
активи”. 

Дружеството не е заложило имоти, машини, съоръжения като обезпечение по свои 
задължения. 
 
 

5. Инвестиционни имоти 

Инвестиционните имоти на Дружеството включват имоти – земи с площ 170 875 кв.м., които 
се намират в гр. Варна и околностите и се държат с цел получаване на приходи от наем или 
за увеличаване стойността на капитала. 

 
Промените в балансовите стойности, представени в отчета за финансовото състояние, могат 
да бъдат обобщени, както следва: 
 Инвестиционни имоти 
 ‘000 лв. 
Балансова стойност към 1 Януари 2024 г. 15 071 
Новопридобити активи - 
Промяна на справедливата стойност -     
Продадени през периода - 
Балансова стойност към 31 декември 2024 г. 15 071 

Новопридобити активи  
 

6 056 
Промяна на справедливата стойност -     
Продадени през периода (6 437) 
Балансова стойност към 30 юни 2025 г. 14 690 

 

 

 30 юни 2025 г. 31 декември 2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Инвестиционни имоти 
Разходи за подобрение на инвестиционни имоти 

14 684 
6 

15 055 
16 

 14 690 15 071 
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Възприет е подход за последваща оценка на инвестиционните имоти по тяхната справедлива 
стойност. Дружеството извършва преоценка на база оценка на лицензиран оценител.  
 
 
6. Дългосрочни финансови активи 
Сумите, признати в отчета за финансовото състояние, се отнасят към следните категории 
дългосрочни финансови активи: 

 
Пояснение 

30 юни 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Финансови активи на разположение за 
продажба:     
Акции 6.1. 3 515 3 515 

  3 515 3 515 

6.1. Финансови активи на разположение за продажба 

Балансовата стойност на финансовите активи на разположение за продажба, включващи 
акции – 45% от капитала на Галатекс АД, и е представена, както следва: 
 

 30 юни 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Акции 3 515 3 515 
Балансова стойност 3 515 3 515 

 
 
Активите се отчитат по справедлива стойност. Финансовите активи на разположение за 
продажба са номинирани в български лева и не се търгуват на публична фондова борса. 
Справедливата им стойност е определена от лицензиран оценител. 

 

7. Търговски и други вземания 
 30 юни 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 

Предоставени аванси и други вземания 161 139 
В т.ч. предоставени аванси 6 5 

 161 139 

 
Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на други вземания се приема 
за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност. 

 

8. Пари и парични еквиваленти 

Парите и паричните еквиваленти включват следните елементи: 

 30 юни 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Парични средства в банки и в брой в:   
- Български лева 2 448 2 318 
- евро /в лв./ 442 416 
- щатски долар /в лв./ 9 9 

Пари и парични еквиваленти 2 899 2 745 
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9. Собствен капитал  
9.1. Акционерен капитал 

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 18 428 734 на брой напълно платени 
безналични, обикновени, поименни акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. 
Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват 
един глас от общото събрание на акционерите на  Дружеството. 
 
 
Брой акции, напълно платени на 31 декември 2024 г.:  
Акции 18 428 734 

  

Брой акции, издадени и напълно платени към 30 юни 2025 г.:  
Акции 18 428 734 

 
 
Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва:  

 
 

9.2. Изкупени собствени акции 

Към 31 декември 2024 г. „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД притежава 83 180 бр. собствени акции, 
представляващи 0,45 % от капитала на дружеството. Акциите са с номинална стойност 1 лв. за 
акция. 

 Акции  
 брой ‘000 лв. 
Салдо на 01 януари 2025 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 30 юни 2025 
 

(83 180) (161) 

Салдо на 01 януари 2024 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 31 декември 2024 (83 180) (161) 

 

 

 30 юни 2025 31 декември 2024 

 Брой акции % Брой акции % 

РОСИМ ЕООД 6 894 926 37.41 6 894 926 37.41 
С И Р  ЕООД 6 983 009 37.89 6 983 009 37.89 
РЕГАЛА ИНВЕСТ АД 83 180 0.45 83 180 0.45 
ДРУГИ АКЦИОНЕРИ  4 467 619 24.25 4 467 619 24.25 

  18 428 734 100.00  18 428 734 100.00 
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9.3. Резерви 

 Законови 
резерви 

Резерв от 
преоценка на 

финансови активи 
на разпореждане 

за продажба 

Общо 

 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 

Салдо към 01 януари 2024 г. 1 843 1 755 3 598 

Преоценка на нефинансови активи - - - 

Друг всеобхватен доход за годината преди данъци - - - 
Данъчен приход/(разход)  - - - 

Друг всеобхватен доход за годината след данъци - - - 

Салдо към 31 декември 2024 г. 1 843 1 755 3 598 

Преоценка на нефинансови активи - - - 

Друг всеобхватен доход за годината преди данъци - - - 
Данъчен приход/(разход)  - - - 

Друг всеобхватен доход за годината след данъци - - - 

Салдо на 30 юни 2025г.  1 843 1 755 3 598 

 

 

10. Възнаграждения на персонала 

10.1. Разходи за персонала 

Разходите за възнаграждения на персонала включват: 

  01.01.2025 – 
30.06.2025 

01.01.2024 – 
30.06.2024 

  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за заплати (52) (59) 
Разходи за социални осигуровки (10) (11) 
Разходи за персонала (62) (70) 

 

10.2. Задължения към персонала и осигурителни институции 

Задължения към персонала, признати в отчета за финансовото състояние, се състоят от 
следните суми: 

  30 юни 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:     
Задължения за заплати 2 5 
Задължения за осигуровки 11 76 
 13 81 

 

11. Търговски и други задължения  
  30 юни 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:    
Задължения към доставчици 11 14 
Получени депозити 105 - 

 116 14 
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12. Данъчни задължения 
 30 юни 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Данъчни задължения  в т.ч.: 23 32 

Местни данъци и такси - 12 
Данък върху доходите на физически лица 23 20 

 

 

13. Печалба/загуба от продажба на недвижими имоти - земи 

 01.01.2025 – 
30.06.2025 

01.01.2024 – 
30.06.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Приходи по продажба на недвижими имоти 6 450 - 
Себестойност на продадените текущи активи          (6 437)       - 

Печалба/Загуба от продажба на недвижими имоти 13 - 

 

14. Разходи за външни услуги 

 01.01.2025 – 
30.06.2025 

01.01.2024 – 
30.06.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за одит (6) (5) 
Разходи за такси  (5) (2) 
Разходи за експертни оценки                            (1)                            (1) 
Правни услуги                            (5)                            (1) 

 (17) (9) 

 

15. Други разходи 
 01.01.2025 – 

30.06.2025 
01.01.2024 – 

30.06.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за МДТ (122) (2) 
Разходи от частичен данъчен кредит (1) - 
Други - (1) 

 (123) (3) 

 

 

16. Финансови приходи и разходи 

Финансовите приходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани както 

следва: 

 

01.01.2025– 

30.06.2025 

01.01.2024– 

30.06.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 3 3 

Обща сума на финансовите приходи 3 3 
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Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани както 

следва: 

 01.01.2025 – 
30.06.2025 

01.01.2024 – 
30.06.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 

 

(6) (5) 

Други (2) (1) 

Обща сума на финансовите разходи (8) (6) 

 

17. Доход на акция и дивиденти 

17.1. Доход на акция 

Основният доход на акция и доходът на акция с намалена стойност са изчислени, като за 
числител е използвана нетната печалба, подлежаща на разпределение между акционерите на 
Дружеството. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доходна акция, 
както и нетната печалба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени 
акции, е представен, както следва: 
 01.01.2025 – 

30.06.2025 
01.01.2024 – 

30.06.2024 
   
Печалба, подлежаща на разпределение/Загуба (в лв.) (194 000) (86 000) 
Средно претеглен брой акции  18 372 563 18 372 563 
Основен доходна акция (в лв. за акция) (0,01) (0,00) 

 
17.2. Дивиденти 

През отчетния период Дружеството не е разпределяло и съответно не е изплащало 
дивиденти  на своите акционери. 

 

18. Свързани лица 

Свързаните лица на Дружеството включват собствениците, ключов управленски персонал и 
други описани по-долу: 

Наименование на свързаното лице Описание на типа свързаност 

РОСИМ ЕООД Акционер 
СИР ЕООД Акционер 
ГАЛАТЕКС АД асоциирано предприятие 

ВАРИМЕКС ООД 
по линия на управлението – Ц. Цаков 
/собственик на 46% от капитала и 
управител/ 

ЦАНКО ТОДОРОВ ЦАКОВ ключов управленски персонал 
РАДОСЛАВ НИКОЛОВ КОЕВ ключов управленски персонал 
НАДЯ РАДЕВА ДИНЧЕВА ключов управленски персонал 
ИВАЙЛО ИВАНОВ КУЗМАНОВ ключов управленски персонал 
САВА РАДОСЛАВОВ КОЕВ ключов управленски персонал  
СВЕТЛА ЗАХАРИЕВА ДИМИТРОВА ключов управленски персонал 
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Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при 
специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 

18.1. Сделки с ключов управленски персонал 
Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на Съвета на 
директорите.   
Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните разходи: 

 
01.01.2025 – 

30.06.2025 
01.01.2024 – 

30.06.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Краткосрочни възнаграждения:   

Заплати (49) (57) 
Разходи за социални осигуровки (9) (11) 

Общо краткосрочни възнаграждения (58) (68) 

 
 

18.2. Сделки с акционери 

 
01.01.2025 – 

30.06.2025 
01.01.2024 – 

30.06.2024 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Получени заеми 130 - 

Платени заеми 130 - 

Лихви по получени заеми 6 5 

 
 

18.3.  Сделки с други свързани лица  

 
01.01.2025 – 

30.06.2025 
01.01.2024 – 

30.06.2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Начислени лихви по заеми 3 3 

 

 

18.4. Разчети със свързани лица в края на отчетния период 

 

 30 юни 2025 31 декември 2024 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи   
Задължения към:   
- ключов управленски персонал 143 183 
- акционери 293 287 

Общо текущи задължения към свързани лица 436 470 

Обезценка  (39) (39) 

Общо задължения към свързани лица 397 431 

Вземания от: 
  

- ключов управленски персонал 13 13 
- други свързани лица 162 160 

Общо текущи вземания от свързани лица 175 173 

Обезценка  (4) (4) 

Общо вземания от свързани лица 171 169 
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19. Политика и процедури за управление на капитала 
Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са: 

• да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува  като действащо 
предприятие; и  

• да осигури адекватна рентабилност за собствениците, като определя цената на 
продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска. 

Дружеството наблюдава капитала на базата на коефициент на задлъжнялост, представляващ 
съотношението на нетен дълг към общия капитал. 
Нетният дълг включва сумата на заемите, намалена с балансовата стойност на парите и 
паричните еквиваленти. 
Дружеството управлява структурата на капитала и прави необходимите корекции в 
съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на 
съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Дружеството може 
да промени сумата на дивидентите, изплащани на собствениците, да върне капитал на 
акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си. 

Капиталът за представените отчетни периоди може да бъде анализиран, както следва: 

  30 юни 2025 31 декември 2024 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Собствен капитал 20 967 21 161 

Коригиран капитал 20 967 21 161 

Дълг 552 561 
Пари и парични еквиваленти (2 899) (2 745) 

Нетен дълг (2 347) (2 184) 

Съотношение на коригиран капитал към нетен 
дълг    1:(0,11) 1:(0,10) 

 
Изменението на съотношението през отчетния период се дължи главно на извършените от 
дружеството продажби. Дружеството не е променяло целите, политиките и процесите за 
управление на капитала, както и начина на определяне на капитала през представения 
отчетен период. 
 

20. Събития след края на отчетния период 

Не са възникнали събития, в т.ч. коригиращи, между датата на финансовия отчет и датата на 
одобрението му за публикуване. 

 

21. Други важни събития  
На този етап ръководството не е в състояние да оцени надеждно въздействието на 
конфликтите в „Русия-Украйна” и Близкия Изток. Евентуални корекции на определени 
допускания и оценки ще бъдат оповестени в следващите финансови отчети. 
Дружеството стриктно следи кредитния риск и не очаква съществени отклонения и 
просрочия по задълженията и несъбираемост на вземанията. 

 

22. Одобрение на междинния финансов отчет 

Междинният финансов отчет към 30 юни 2025 г. (включително сравнителната информация) 
е одобрен и приет от Съвета на директорите на 15.07.2025 г. 



1 

 

МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА  
НА „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД, гр. Варна  

През второто тримесечие на 2025 г., 
съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК 

 
 
Правен статут  
 
 „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията на 
18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени дружества 
– „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД. В 
резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания Галата” 
АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД 
и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови правоприемници за 
части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за преобразуване по чл. 262д, ал. 3 
и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото преобразувало се дружество 
„Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез правоприемство в резултат на 
преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен Николов 1” ООД в „Асен 
Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна Компания Галата” АД, гр. 
Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и 
чужбина; спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени активи 
– земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 
 
Капитал и акции 
 
Към 30 юни 2025 г. капиталът на Дружеството възлиза на 18 428 734 лв., разпределен в                   
18 428 734 броя обикновени поименни акции с право на глас и номинална стойност 1 лв. за 
една акция. Акциите на Дружеството се търгуват на Сегмент Стандарт на Българска фондова 
борса АД, а сделките се извършват чрез лицензирани инвестиционни посредници. Книгата 
на акционерите на Дружеството се води от Централния депозитар. 
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Състав на органите на управление 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав към момента на изготвянето на отчета, както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
 
Изпълнителни директори към момента на изготвянето на отчета - Цанко Тодоров Цаков и 
Радослав Николов Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
На 08.01.2025 г., на проведено извънредно ОСА, бяха преизбрани членовете на Съвета на 
директорите за срок от три години, считано от датата на провеждане на ОСА.  
Съвета на директорите е с мандат до 08.01.2028 г. 
 
Финансови резултати 
 
Финансовият резултат от дейността на „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД за отчетното тримесечие е 
загуба в размер на 194 хил. лв.  
Сумата на активите на Дружеството към края на отчетното тримесечие е 21 519 хил. лв. (към 
31 декември 2024 г. – 21 722 хил. лв.).  
Текущите активи са 3 231 хил. лв. при 3 053 хил. лв. към 31 декември 2024 г.  
Нетекущите активи са в размер на 18 288 хил. лв., като основна част в тях представляват 
инвестиционни имоти.  
Текущите пасиви са в размер на 549 хил. лв. при 558 хил. лв. към 31 декември 2024 г. 
Нетекущите пасиви са в размер на 3 хил. лв. при 3 хил. лв. към 31 декември 2024 г. 
Собственият капитал в края на периода е на стойност 20 967 хил. лв., и включва акционерен 
капитал в размер на 18 429 хил. лв., обратно изкупени собствени акции – (161) хил. лв., 
резерви – 3 598 хил. лв. и непокрита загуба –  (899) хил. лв. 
 

 
Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитента 
през текущата финансова година. 

 
Валутен риск 

Сделките на Дружеството се осъществяват в български лева и евро. Чуждестранните 
транзакции на Дружеството, деноминирани първоначално в евро, не излагат Дружеството на 
валутен риск, поради фиксирания курс на българския лев към еврото. 
 
Лихвен риск 

Всички финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти.  
 
Кредитен риск 

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата 
стойност на финансовите активи. 
Дружеството редовно следи за изпълнение на задълженията на клиентите и на други 
контрагенти към него, установени индивидуално или по групи, и използва тази информация 
за контрол на кредитния риск.  
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Ръководството на Дружеството счита, че всички финансови активи, които не са били 
обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи 
с висока кредитна оценка. 
По отношение на другите вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск 
към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни 
характеристики.  
Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти се счита за несъществен. 
 
Ликвиден риск  

Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи плащанията 
по финансовите си задължения, както и прогнозите за входящи и изходящи парични потоци, 
възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за 
различни времеви периоди ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни 
прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, 
се определят месечно. Нуждите от парични средства се сравняват със заемите на 
разположение, за да бъдат установени излишъци или дефицити.  
 
 
Изпълнение на програмата за прилагане на международно признати стандарти за 
корпоративно управление 
 
Директор за връзка с инвеститорите 
Назначеният директор за връзка с инвеститорите осъществява ефективна връзка между 
управителните органи на Дружеството и акционерите, както и с лицата, проявили интерес да 
инвестират в ценните книжа на Дружеството. Съществена част от неговите задължения е 
създаването на система за информиране на акционерите на Дружеството, разясняване на 
пълния обхват на правата им и начините на ефективното им упражняване, в т.ч.: 
информиране за резултатите от дейността на Дружеството; провеждане и участие на 
акционерите в общите събрания; запознаване на акционерите с решения, които засягат техни 
интереси; своевременно информиране за датата, дневния ред, материалите и проектите за 
решения на Общото събрание на акционерите, както и поддържане на връзка с Комисията за 
финансов надзор и Българска фондова борса, като отговаря за навременното изпращане на 
отчетите. 
 
Права на акционерите 
Дружеството прилага стандартите за корпоративно управление в съответствие с 
разработената и приета програма.  
Акционерите имат възможност да участват в работата на Общото събрание лично или чрез 
пълномощници. В съответствие с изискванията на Търговския закон и Закона за публично 
предлагане на ценни книжа се публикува покана с дневния ред и предложенията за решения 
за редовното Общо събрание на акционерите. Материалите за Общото събрание са на 
разположение на акционерите в офиса на Дружеството и на интернет-страницата при 
спазване на предвидените в закона срокове. 
 
Разкриване на регулирана информация  
Всички финансови отчети, както и друга регулирана информация, се предоставят на 
обществеността, в Комисията за финансов надзор и Българската фондова борса, и са на 
разположение на акционерите в офиса и на интернет-страницата на Дружеството. Освен 
задължителните финансови отчети Дружеството поддържа в интернет-страницата си и друга 
актуална информация. Спазени са изискванията за разкриване на публичната информация по 
електронен път. Дружеството е регистрирано в електронната система на Комисията Е-
регистър, а регулираната информация се разпространява чрез Файненшъл Маркет Сървисиз 
ЕООД. 



Yuparaneaxra opranu
B cnorra pa6ora v,texonere r{a Ctsera r{a Arrpemoprre ce orrJacrr c rpn{ata Ha AoSbp croqatttlrr,
naro l{e Aorrycxar xorJ+^uh'T sa r-Ilrrepecll, I4srpalexr-r're rxQopr,aa$Jlo'il'la cttcteMa a cucreMa 3

+tfiiarcoB ftorr?ol cfloMara:r 3e B3eMar{e Fa o6ocroranr peurear-u u e+erncsoro rtrro 3BaEe rra
cpeacnara ra Apyxecrnoro.

Aovru saxsn cb6arar. sacrrrrrr n B M{rr{a

Ha ro3rr erarl pbKoBoacrBoro rre e B sbcrorr{rre Aa orrerr{ EaAexar{o rrsaeisrBasro na
xon$,rrrrrre n ,,Ilcrr-Vrpaina" lr E,lrlsKn-s I4srox. Ererryaanra xopeurn[ Ea oqpeAelerrr{
aorrycxaHr,nr r oqes(Ir IIIe 6bAar oloBecreE r n cae4Barrgrre QnrallcoBn orrrs[l{,

15.07.2025 r.
fp.Bapua

I4autaxareaen A-r4rerrop:

4



AOnb,nHI4TEIHA t4HOOPMAUht
Perana 14HBecr AA
KbM 30.06.2025 r.

c!rnacHo q.n.12, ar.1, T.4 or HAPEAEA Ns 2 or 09.11.2021 r. 3a nbpBoHa!a.nHo x
nocneABar4o pa3KpHaaHe Ha |,HoopMaqhr npu ny6rt49{o npe@araHe Ha qeHHu t{Hhxa ,t

AOnycKaHe Ha L{eHHh KHrlX{a AO TbprOBrr Ha perynHpaH na3ap

a) l4HoopMaqxr 3a npoMeH[Te B cqeroaoAHara norhrt,lKa npe3 orqer8xa flept,toA,
nprqhHhTe 3a TrxHoTo t43BbpuJBaHe h no KaRbB HaqrH ce orpa3rBar Ha QxHaHcoBxt
pe3ynTaT x co6crBeHxt KanrTaI Ha eMrTeHTa
HrMa Hacrbnuru npoMeHt4 B cqeroBoAHara nonxrrixa Ha ApyxecrBoTo.

6) l4HoopMa4xr 3a Hacibnr,n,i npoMeHr B rpyna npe4nprrr[f, no cMt4cbla Ha 3aKoHa 3a

cqeloaoAcTaoTo Ha eMtTeHTa, a{o yqacrBa B TaKaBa rpyna
HrMa HacTbnrnx npoMeHh 3a nepfloAa.

B) l4HoopMaqrr 3a p$ynrarxre or opraH[3al{xoHHn npoMeflx B paM(nTe Ha eMrreHra,
KaTO npeo6pa3yBaHe, npoAax6a Ha ApyxecrBa oT apyna npeAnpxrTrr no cMr4cb,ra Ha
3aKoHa 3a c.teroBoAcraoro, anoprHri BHocKh or ApyxecrBoro, AaaaHe noA HaeM Ha
,tMyr4ecTBq AbnrocpoqHh l.tHaecrrql.tx, npeycTaHoBFBaHe Ha AeiHocT
HFMa Hacrbnh,n14 npoMeHl, 3a neproAa.

r) CTaHoBr4qe Ha ynpaBrTe,nHnr opraH oTHocHo ab3MoxHocTl.tTe 3a pearx3aqrr Ha
nyd/|.nxyBa{l' nporHo3tt 3a p€yrraTlTe oT TeHyr4aTa Ol,lHaHcoBa roAnHa, KaTo ce oTqlrar
pe3yrTallTe oT reKyr4oTo TplMeceqrie, xa8ro t1 hHoopMaqrr 3a oa{Top'lTe x
o6qrorTencrBaTa, (oxTo t4e noB,rhrsT Ha nocrrraHeTo Ha nporHo3Hr.iTe pe3ynTaTa4 Hai-
ManKo Ao {pas 8a TeRyr4aTa QrHaHcoBa roAhHa

ApyxecrBoro He e ny6nr.rxyearo nporroan!-1 pe3ynrarh.

4),{axnl aa arqara, nptTer{aBat4u npnHo x HenprKo Hai-Manxo 5 Ha cro oT rracoBere a
o6uqoro ct6panue xuM Rpar Ha cborBerHoro rpl,iMece'{re h npoMeHrire a nprrer{aaaHlrre
oT rlllqaTa rnacoBe 3a nepnoAa or Kpar Ha oTqeTHrr nep4oA
Per!4c'rp!4paHurr Kanrira.fl Ha ,qpyxecrBoro ce qbcroh or 78 482 734 Ha 6pofi uanrano
nnareHx 6e3Hanh,rH14, o6rxuoeenl, noumeHHh aRqhn c HoMhHanHa crofiHocr B pa3Mep Ha 1
,8.3a aKq[r. Bcrxa akqrr e c npaBo Ha norygaBaHe Ha AxBhAeHT h nhKBrAaql4oHeH At.n t4

npeAcraB,nrBa eAtH rnac or o6qoro cu6panxe Ha aKqhoHeprre Ha ApyxecTBoTo.
r43MeHeHreTO B CbqIaBa Ha aKqhoHep{Te 3a oT'leTHoTo TptlMeceqhe 14 cnlcbKlT Ha

ocHoBHhre akr{r4oHepr RbM 30.06.2025 r. e npeAcraaeH, Kal{To creABa:

30 loHx 2025
Spoi aKqxx c
npaBo Ha rrac %

3l AeKeMBpx 2024
6pot aRqxx c

npaBo Ha rnac %

POCl,lM EOOA

c t4 P EOOA

PETMA 
'lHBECT 

M
Apy aKqvoHepx

6894926 37,4r
5 983 009 37,49

83180 0,45
4 467 679 24,25

6 894 926
6 983 009

83 180
4 467 619

37,47
37,49
o,45

24,25
7A 424734 100,00 !4424734 100,00



e) AaHHx 3a aKq hre, nphrexaBaHx or r.ieHoBeTe Ha ynpaBxrenHhre h KoHTporHxre

opGHh Ha eM[TeHTa KbM Kpat Ha cboTBeTHoTo TpxMeceqre, KaRlo h npoMeHhTe,

Aacfbn llu 3a nephoAa oT Haqa/roIo 8a reKyu.{aTa Q[HaHcoBa roAhHa Ao (paa Ha

orqerHrff neproA 3a BcrHo rhqe nooTAe/rHo

HtMa HacT!nr.r!4 npoMeHtl

x) KbM xpas Ha orqerHoro rpxMeceqhe ApyxecrBoro HtMa Bllcnu.lh qbAe6H[,

aA:MAHACTqaTA9HA t4n[ ap6!Tpa)+(HX npOLr3BOACrBa, SaCae0{h 3a A6r)i<eql'19 U^q Bsell''aHyq

B pa3Mep Hai-Marko 10 Ha cro oT co6fiaeHt4A Ranufan,

3) 14HOopMaqhr 3a ornycHarhre or eMhreHra hn, or HeroBo AbqepHo ApylRecrBo unx or
TexHH AbU{epH!' ApyxecrBa 3aeMx/ npeAocTaBeHxTe o6e3ne'{eHrf t'trrq noefrlle
3aAbnxeHhf, o6ulo KbM eAHo .nhqe urtt+ HefoBo AbqepHo ApyxecrBo, B T.q. l,r Ha

cBbp3aHlr.firrqa c noco,]BaHe Ha /,MeHa u^u HatMeHoBaHIe 14 Ehx Ha n]aqeTo, xapaKTepa
Ha B3a'iMOOTHOT!eBhFTa MeXAy eM,'leqfa hAh HerOBhTe Abl4epHl4 Apy}|{eCTEa |,,rL{eTO
3aeMonory'{aTer, pa3Mepa Ha Her3n,[ateHaTa traBHrqa, ,rxBeH npoL{eHT, AaTa Ha

cKIto'{BaHe Ha AoroBopa, BKrroqhTeIHo Aonb/rHrrerH,l cnopa3yMeHUr, RpaeH cpot{ Na

noracrBaHe, pa3Mep Ha noeTo 3aAbl}l{eHre, cneqhQxqHx yc/toahn, KaFTo 14 qe,[Ta,3a
l{oFTo ca oTnycHaTh, B c,flyqai, qe ca cH,ItoqeH14 RaTo qe,|eB14.

nolyqeHh 3aeMt4

noHTpafeHTI

hecBbp3aHfi nxqa

CEbp3aHx nxL{a

KbM 30,06.2025 r.:
CroiHocr
xu[. ,B,

Ao 1r. HaA 1 r.

293

HenoraceHa ,IlxxBeH %
rnaBHrqa

293 241 4,O%
O6qo:

KtM 30,06.2025 r.:
CroiHocr Ao 1r.

xvn. ,B.
HaA I r. HenoraceHa ,l']rlxBet %

f aBH,qa

1t5 150 4,O%

24r293

npeAoqraBeH,l 3aeMh
noHTpafeHTh

fiec3bp3aHtl ,rlqa

CBbp3aHx nhqa 775

150

nonyqeHhre or ApylRecrBoro 3aeMr kbM 30,06.2025 r. ca, Hakro creABa:

1. OT HecBbp3aH nLiua:

KbM 30.06.2025r. ApyxecrBoro He e no.nyrrh,ro 3aeMh or HecB!p3aH ,nrqa.

2. OT cBbp3aH!,r rr-1ua: /akuroHepq/
PochM EOOA, EkK 744737892
3aeMrlre ca KparRocpo,lHr,l - Ao l roAxHa, c roArLlJHa 

^kxBa 
or 4 yo.

HenofaceHrlre maBHLlrll4 KbM 30.06.2025 r. ca B pa3Mep Ha 24I \ur. 
^8. 

HAMa

npeAocraBeHx 06elneqeHht.

O6qo: 775 77s



IlpeAocraBeHHre or ApyxecrBoro 3aeMx RbM 30.06.2025 r. ca, xaK1o c/teABai

Ha K,/llottoB vnpaB,rreHcK[ neDcoHa.4:

PatrocnaB HhKonoB RoeB

3aeMa e KparKocporteH, Ao 1 roAxHa, c roAl,|uHa nux8a or 4oA. HenoraceHara
rraaHrqa RbM 30.06.2025 r, e B pa3Mep Ha 11 xhn. rB. HnMa npeAocTaBeH(
o6e3neqext4ff.

Ha aKqhoHepx:

BapuMeKc OOA, El4 K 103180371
3aeMrre ca KparKocpoqHh - Ao 1 roAhHa, c roAxuJHa ,tuxBa or 3-4 yo.

HenoraceHrre rraBHhqr4 KbM 30.06.2025 r. ca B pa3Mep Ha 62 xAA. rB. HAMa

npeAocraBeHh o6e3neqeHnfi .

fanareRc AA, El4H 103003885
3aeMa e (parKocpo.reH, Ao 1 roAtHa, c roAl4lriHa ,.uxga 01 4yo. HenorcceHaTa
rraBHuqa RbM 30.06.2025 r. e B pa3Mep Ha 77 xur. rB. HrMa npeAocra8eHr
o6e3neqeH14r.

l,l3nr,nHrrerHh Ahpexropx:

/tlaxxo

L.

2.



lIH@oPMAUI4fi nO nPi,I O,{(EHI{E Ne 4
6M u. 12) tu. 1, r. 1,q.74 rr^.21, r.3,6yKla ,,a" u r. 4, 6).r<Ba,,atr

OT HA.PEA6A Ns 2 3A II'bPBOHAIIAAHO IZ NOCAEABAIIIO PA3KPZBAHB IIA
I4HOOPMAUU' NPU II}iE I'qHO NPEA AIAHE }IA UEHHLI KHI4'(A 11 AOITYCKA}IE

HA LIEHHLI K}IIZ,KA AO T:bPTOB\.I,fi I]A PE|YAIIPAII NA3A"
or,,Pera a IIHBeqr'' AA

rrpe3 oTare'r6oTo II-po 'rp Meceq]1e Ea 2025 r.

Bna Aara Ha cb6|nrrne

1. 3a e xreHra
1,1, flpoiarHa Ha nhqara,
ynpaxHgBautH KoHTpor Br,pxy

1,2. OTKpuBaHe Ha npox3BoAcrBo no
Hechcro9TerHocT 3a apyxecraoTo
r4,1l4 3a HeroBo a]ulepHo apyxecrBo
v BctlltKl,,l ctulecTBeHh eTant,ir
catp3aHn c npoh3BoacrBoTo ao
o6eBeBaHe Ha Apyxecrgoro 6

1,3. CMoqsaBe ,1rl,i h3ntIHeHfie Ha
cbutecTBeH caerKrl,
1,4. PeureHxe 3a cKnjoqBaHe,
npeKpaTtBaHe t1 pa36ar9He Ha

AOTOBOO 3a cbBHeCTHO nAeAnO|.19TVe,
1,5, npoMqHa Ha oahrophre Ha

ApyxecrBoro v nptl\lr1Ht1 3a

1.6, O6pa3yBaHe hrk npeKparrBaHe
Ha cbae6Ho r4r! ap6hTpaxHo aeno.
orHacqqo ce ao apyxecrsoro Hnx
HeroBo arr.4epHo apyxecTBo, c qeHa
Ha,4CKa Hai-NtanKO 10 Ha fiO OT

co6cTseHt49 KanrTaJI Ha

1,7, noKynKa, npoaax6a xnh
yqpeAeH 3anor Ha aAnoBv yt]ac-rv{ B

TbpfoBcKr,l apyxecTBa oT eMrlreHra
,iItl HeroBo aLrqepHo apyxecrBo,
1.81. Apyru o6crorrencrBa, Korro
apyxecTBoTo c'tllTa, qe 6hxa Mor,lM

aa 6raaT oT 3Ha'reHxe 3a
HBeCrHrOprre fip|4 s3ei4aHeTo Ha

peLleHlle aa nphaa6ugrr aa
npoaaaaf vt\ aa npoarnxaT aa
np,4TexaBaT ny6nh'rHo npeanaraHx

npe3 orqerHoro rphMeceqxe He ca Hacrhntintl
o6crorre4crBa, Korro He ca ny6n qHo

onoBecTeHx oT apyxecTBoro r,1 Mofar aa ce
c,ruTaT 3a Br,TpeLxHa HHoopMaqrr.
BcvqKv 3Ha,rvM|a t:h6vrhq, Kot4ra Morar aa 6LAar
or 3HaqeBrle, HacTbnr1,lh npe3 pa3rnexaaHh9
neprnoa ca oflrcaHrl B nprlnoxeHrltTa KlNl

OxHaHcoB olrer.

[l
|43nlnHrlTenHen avpefiop:



 

ВЪТРЕШНА ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.7 ОТ РЕГЛАМЕНТ (ЕС) 
№596/2014 НА ЕВРОПЕЙСКИЯТ ПАРЛАМЕНТ И СЪВЕТА ОТ 16 
АПРИЛ 2014 ОТНОСНО ПАЗАРНАТА ЗЛОУПОТРЕБА 
(РЕГЛАМЕНТ ОТНОСНО ПАЗАРНАТА ЗЛОУПОТРЕБА) 
ОТНОСНО ОБСТОЯТЕЛСТВАТА НАСТЪПИЛИ ПРЕЗ                                           
ОТЧЕТНОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2025 Г. 
 
 

 
 
 
Електронна препратка към мястото на интернет страницата на 
дружеството, където е публикувана  вътрешната информация по 
чл.7 от Регламент (ЕС) № 596/2014: 
 
 
 

“РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД публикува вътрешна информация на интернет страницата 
си в раздел „Новини“ на адрес:   

http://regalainvest.bg 
 

 
 
 както и на интернет страницата на Сервиз финансови пазари ЕООД  x3news на адрес: 
 

http://www.x3news.com/ 
 

 
                                                                                                     
 

http://regalainvest.bg/
http://www.x3news.com/


2.

L

AEKJTAPATIT{_f,
oT oTfoBopHIzTe B paMKI-ITe Ha eMI.ITeHTa JII,Iqa

,{onynognracanure:
Ilaxxo Togopon I{aKoB - r.r3rr6JrHr4TeneH Aripercrop r4

E.neua Togopona ToAopoBa - ctcraBrzren na OO
sa PEIA,TIA ZHBECT A[,,EI4K 2027 80654

aercnapHpaMe, qe :

AOKOJIKOTO Er4 e ISBeCTIiO KOMrrJreKTbT, IIpenCTaBeHI.I MeXAItHHt4

Qanraucoru ouerz sa II-po rpuv'ecegue sa 2025 r., cbcraBeHr.r carJracHo
IIpIIJIOXI4MTI Te CqeTOBOAHH CTaHAapTH, O'rpa3{BaT BtpHO r4 r{ecTHo

r-ruQoprrlaquma 3a aKTLIBI.ITe v acuBvre, Quuaucoaoro crcrollave u
$unauconru pesyrrar Ha,{pyNecruoro.

MeN4rznnuxr AoK;raA 3a nefiHocrra c,bAbpxa AocroBepeH npefJreA Ha
unQopuaquara lo v1.100o, a1.4, r.2 or 3II|I4K.

15.07 .2025 r. fleuaparopu:


